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Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Tallinna notar Merle Saar-
Johanson asendaja Riina Toss, tegutsedes notari iilesannetesneljandal veebruaril
kahe tuhande kahekiimne viiendal aastal (04.02.2025.a) Eesti Vabariigis ning selles
notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, tegutsedes Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutseva Riigimetsa
Majandamise Keskuse, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste
riikliku registris registrikoodiga 70004459, aadress Mdoisa/3, Sagadi kiila, Haljala vald,
Ladne-Viru maakond, e-posti aadress urve.jogi@rmk.ee, kui riigivara valitsema volitatud
asutuse kaudu, edaspidi nimetatud Omanik 1, mille esindajana tegutseb notariaalakti
toestajale esitatud volikirja alusel Urve Jogi, isikukood 46407210027, kes on tdestajale
tuntud isik, ning kelle asukoht tema iitluste kohaselt kaugtdestuse ajal on Péirnus, ning kes
kinnitab, et tema volitused esindatava nimel kdesoleva lepingu sdlmimiseks on piisavad
ja kehtivad, neid ei ole tagasi voetud ega tiihistatud,

Tulundusiihistu ST Projektigrupp, registrikood 10714731, aadress Lille tn 11-13,
Turba alevik, Saue vald, Harju maakond, e-posti aadress andro.heinmae@mail.ee,
edaspidi nimetatud Omanik 2, mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse
liige Andro Heinmiée, isikukood 38510310226, kes on tuvastatud PPA andmebaasi
alusel, ning kes kinnitab, et tema volitused juhatuse liikkmena on kehtivad, teda ei ole
tagasi kutsutud ning tema ametiaeg ei ole moodunud voi on seda nduetekohaselt
pikendatud,

kes solmivad lepingu alljirgnevas:



1. TEENIV KINNISTU JA VALITSEV KINNISTU

1.1. Omanikule 1 kuulub kinnistu asukohaga Tiigi tee 7a, Nurme kiila, Saue vald,
Harju maakond, koos selle oluliste osadega ja piraldistega (eespool ja edaspidi
nimetatud Teeniv Kinnistu).

1.2. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistrisse
registriosa nr 22641050 all.

1.2.1. Maa koosseisus on katastritunnus 72501:001:0667, pindala 1257,0 m?, aadress
Tiigi tee 7a, Nurme kiila, Saue vald, Harju maakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%).

1.2.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

1.2.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.2.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.3. Teeniva Kinnistu koosseisu  kuuluv  maaiiksus on registreeritud  riigi
kinnisvararegistris koodiga KV111094 ning nimetatud riigivara valitsejana on riigi
kinnisvararegistrisse kantud Kliimaministeerium ning volitatud asutusena Riigimetsa
Majandamise Keskus.

1.4. Maa-ameti Maakatastri Kitsenduste kaardi (www.maaamet.ee) kohaselt on
maaiiksuse, mis kuulub Teeniva Kinnistu koosseisu, kasutamisega seotud
kitsendused jargmised: Katastriiiksuse 72501:001:0667 kitsendused:

Piiranguvoond: planeeringu ala; ulatus: 1256,99 m?; nidhtus: Tiheasustusala; seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: planeeringu ala; ulatus: 1256,99 m?; nihtus: Tiheasustusala (Saue
valla iildplaneering); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: planeeringu ala; ulatus: 1256,99 m?;, néhtus: Kohustuslik
detailplaneeringu ala; seisund: kehtiv.

Kitsendusi pohjustava objekti andmed:

ulatus: 1256,99 m?; nihtus: tiheasustusala; seisund: kehtiv;

ulatus: 1256,99 m?; nihtus: tiheasustusala (Saue valla iildplaneering); seisund:
kehtiv;

ulatus: 1256,99 m?; nihtus: kohustuslik detailplaneeringu ala; seisund: kehtiv.

1.5. Omanikule 2 kuulub kinnistu asukohaga Tiigi tee 5, Turba alevik, Saue vald,
Harju maakond, koos selle oluliste osadega ja pédraldistega (eespool ja edaspidi
nimetatud Valitsev Kinnistu).

1.6. Valitsev Kinnistu on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistrisse
registriosa nr 22822050 all.

1.6.1. Maa koosseisus on katastritunnus 72501:001:0658, pindala 449 m2, aadress Tiigi
tee 5, Turba alevik, Saue vald, Harju maakond, maa sihtotstarve tootmismaa
(100%) (katastriiiksus on moodustatud plaani alusel).

1.6.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Tulundusiihistu ST Projektigrupp
(registrikood 10714731).



1.6.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
1.6.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.7. Kéesoleva lepingu punktis 1 Teeniva Kinnistu ja Valitseva Kinnistu kohta toodud
andmed on notariaalakti tdestaja eelnimetatud elektroonilistes andmebaasides
kontrollinud infosiisteemi e-notar kaudu kéesoleva lepingu tdestamise pieval
(04.02.2025).

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Omanik 1 Kkinnitab, et:

2.1.1. Kéesolev leping sOlmitakse vastavalt Riigimetsa Majandamise Keskuse
kinnisvaraosakonna  juhataja  23.01.2025. a  késkkirjale nr  9-49/18
,Reaalservituudi seadmine Tiigi tee 7a kinnisasjale (Tiigi tee 5 kinnisasja
kasuks)“.

2.1.2. Teeniv Kinnistu on Omaniku 1 omand ning seda ei ole arestitud ja selle suhtes ei
ole kohtulikke vaidlusi.

2.1.3. Teeniva Kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kiesolevas lepingus
nimetamata kinnistamisavaldusi.

2.2. Omanik 2 kinnitab, et:

2.2.1. Valitsev Kinnistu on Omaniku 2 omand ning seda ei ole arestitud ja selle suhtes ei
ole kohtulikke vaidlusi.

2.2.2. Valitseva Kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kdesolevas lepingus
nimetamata kinnistamisavaldusi.

3. JUURDEPAASUSERVITUUDI SEADMINE

3.1. Omanik 1 ja Omanik 2 on kokku leppinud seada reaalservituut Teenivale Kinnistule
Valitseva Kinnistu igakordse omaniku kasuks.

3.2. Reaalservituudi sisuks on Teeniva Kinnistu kasutamine juurdepédisu tagamiseks
Valitseva Kinnistule. Reaalservituudi ala pindala on ligikaudu 311 m? ja ala asukoht
on niidatud piiratud asjadiguste ruumiandmete infosiisteemis ruumiandmete
tunnusega 636285 (kidesoleva lepingu lisaks nr 1 on nimetatud tunnusele vastava
piiranguala viljavote).

3.3. Reaalservituut seadmise tingimused on jargmised:

3.3.1. reaalservituut seatakse tidhtajatult, jittes riigile diguse leping 10petada olukorras,
kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivdimu teostamiseks voi muul
avalikul eesmérgil. Lepingu 16petamine toimub asjadigusseaduses toodud korras;

3.3.2. reaalservituut on tasuline. Tasu suurus on 9 eurot aastas, millele lisandub
kdibemaks Oigusaktidega sitestatud korras ja suuruses. Tasu maksmise kohustus
algab reaalservituudi kandmisest kinnistusraamatusse ja Iopeb vastava kande
kinnistusraamatust kustutamisega. Tasu maksmise kohustus kantakse Valitseva
Kinnistu kinnistusraamatu kinnistusregistri 3. jakku reaalkoormatisena Teeniva
Kinnistu igakordse omaniku kasuks;

3.3.3. Tasu makstakse Teeniva Kinnistu omaniku (kédesoleva lepingu sdolmimise hetkel
Riigimetsa Majandamise Keskuse) poolt esitatud arve alusel iiks kord aastas 20.
maiks jiargneva perioodi eest ette. Tdhtajaks tasu mittemaksmise korral on



Valitseva Kinnistu omanik kohustatud maksma viivist 0,15% tédhtajaks tasumata
summalt iga viivitatud pédeva eest kuni summa tédieliku tasumisenti;

3.3.4. Teeniva Kinnistu igakordsel omanikul on &igus nduda tasu muutmist 3 aasta
moddudes piiratud asjadiguse tekkimisest ning uuesti 3 aastat pdrast viimase tasu
muutmist vastavalt ametlikult avaldatud tarbijahinnaindeksi muutusele, kuid mitte
rohkem kui 3% korraga. Tasu muutmisega seotud kulud tasub Valitseva Kinnistu
omanik. Tasu muutmise ndude tagamiseks kantakse eelmérge reaalkoormatisega
samale jdrjekohale;

3.3.5. juhul, kui Valitsev Kinnistu voorandatakse, tuleb sellest Omanikku (Riigimetsa
Majandamise Keskust) teavitada viivitamata;

3.3.6. Teeniva Kinnistu omanik ei vastuta juurdepdisutee ehitamiseks ja kasutamiseks
vajalike lubade saamise eest ja tehtud kulutusi Valitseva Kinnistu omanikule ei
hiivita.

3.4. Valitseva Kinnistu igakordse omaniku kohustused:

3.4.1. kasutada servituudi ala sihiparaselt, teostada omal kulul koiki toid, mis on
vajalikud juurdepéisutee ehitamiseks, seisundi hooldamiseks ja remontimiseks;

3.4.2. juurdepiidsutee ehitamine kooskdlastada Teeniva Kinnistu omanikuga (kdesoleva
lepingu solmimise hetkel Riigimetsa Majandamise Keskusega) enne ehitamise
algust ning Teeniva Kinnistu omanikul (kdesoleva lepingu sdlmimise hetkel
Riigimetsa Majandamise Keskusel) on 0igus seada tee ehitamiseks tingimusi;

3.4.3. tagada Teeniva Kinnistu omanikule (kdesoleva lepingu sOlmimise hetkel
Riigimetsa Majandamise Keskusele) juurdepidisutee piiranguteta kasutamine
riigimetsa majandamise eesmarkidel;

3.4.4. jargida servituudi alal koiki seadusest ja muudest Oigusaktidest tulenevaid
kitsendusi ning tdita kodiki keskkonnandudeid;

3.4.5. tasuda servituudi ala kasutamisega seotud maksud (maamaks), korvalkulud ning
koormised proportsionaalselt kasutusala ulatusele Teeniva Kinnistu omaniku
(kd@esoleva lepingu sOlmimise hetkel Riigimetsa Majandamise Keskuse) vastava
arve alusel, selles ettendhtud summas ja korras.

3.5. Teeniva Kinnistu igakordse omaniku kohustused:

3.5.1. hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab Valitseva Kinnistu igakordsel
omanikul servituudi ala sihipdrast kasutamist;

3.5.2. jargida servituudi alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi.

4. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

4.1. Omanik 1 ja Omanik 2 on kokku leppinud koormata Teeniv Kinnistu
servituudiga (juurdepiisuservituut) Valitseva Kinnistu igakordse omaniku
kasuks ning Omanik 1 ja Omanik 2 on kokku leppinud ning Omanik 2 annab
oma nousoleku koormata Valitsev Kinnistu reaalkoormatisega ja eelmérkega.

4.1.1. Omanik 1 lubab ning Omanik 2 avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu

kinnistusosakonna registriosa number 22641050 kolmandasse jakku
esimesele jirjekohale tasuline reaalservituut (juurdepiisuservituut) Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa number 22822050
all kantud kinnistu igakordse omaniku kasuks vastavalt 04.02.2025.a lepingu
punktile 3. Viide kandega seotud o6iguse ruumiandmetele maakatastris:
636285.




4.2.

Omanik 1 ja Omanik 2 paluvad kanda Tartu Maakohtu kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa number 22822050:

4.2.1. esimesse jakku mirge kinnistu igakordse omaniku kasuks seatud servituudi

kohta, mis koormab Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna registriossa
number 22641050 kantud kinnistut;

4.2.2. kolmandasse jakku esimesele jirjekohale reaalkoormatis Tartu Maakohtu

kinnistusosakonna registriossa number 22641050 kantud kinnistu igakordse
omaniku kasuks servituudi tasu 9 eurot aastas ja viivise maksmise kohustuse
tagamiseks vastavalt 04.02.2025.a solmitud lepingu punktidele 3.3.2 ja 3.3.3.

4.2.3. kolmandasse jakku esimesele jirjekohale eelmirge Tartu Maakohtu

5.1.

5.2

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

kinnistusosakonna Kkinnistusregistri registriossa number 22641050 kantud
kinnistu igakordse omaniku kasuks reaalkoormatise muutmise tagamiseks
vastavalt 04.02.2025.a s6lmitud lepingu punktile 3.3.4.

TAIENDAV KOKKULEPE JA OMANIKU 2 NOUSOLEK

Omanik 1 ja Omanik 2 lepivad kokku, et Teeniva Kinnistu omanik vdib vajadusel
koormata sama servituudiala teiste sarnaste reaalservituutidega voi tehnovorkudega
seotud isiklike kasutusdigustega, kui see ei takista kdesoleva lepingu alusel seatava
servituudi teostamist.

Omanik 2 annab kiesolevaga tagasivoetamatu ndusoleku Teeniva Kinnistu jagamise
korral reaalservituudi iilekandmiseks selliselt, et reaalservituut jidb koormama vaid
kinnisasja, kus asub servituudi ala ja teistele kinnisasjadele reaalservituuti iile ei
kanta.

NOTARI SELGITUSED

Reaalservituut tekib kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte kiesoleva lepingu
s0lmimisega, ja 10peb kande kustutamisega kinnistusraamatust.

Teeniva kinnisasja ja valitseva kinnisasja voorandamisel kehtib reaalservituut uute
omanike suhtes ulatuses, milles see on kinnistusraamatusse kantud.
Asjadigusseaduse §-des 172 kohaselt reaalservituut koormab teenivat kinnisasja
valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja igakordne omanik on
Oigustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama vOi et teeniva kinnisasja
igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse teostamisest valitseva kinnisasja
kasuks teatavas osas hoiduma. Reaalservituut ei vOi teeniva kinnisasja omanikku
kohustada mingiteks tegudeks, vilja arvatud teod, mis on reaalservituudi teostamisel
abistava tihendusega.

Vastavalt asjadigusseaduse §-le 176 kui reaalservituudi 1opetamise kokkulepet ei
saavutata, on valitseva kinnisasja omanikul olulisel pohjusel digus nduda teeniva
kinnisaja omanikult ndusolekut reaalservituudi 1opetamiseks tingimusel, et ta hiivitab
teeniva kinnisasja omanikule servituudi Iopetamise tottu tekkiva kahju. Valitseva
kinnisasja omanik peab teeniva kinnisasja omanikule teatama tdhtajatu
reaalservituudi 10petamisest vOi tdhtajalise reaalservituudi ennetdhtaegsest
16petamisest kuus kuud ette.

Vastavalt asjadigusseaduse §-le 177 kui reaalservituudist saadav kasu on teeniva
kinnisasja koormatisega vorreldes ebamdistlikult viike, on teeniva kinnisasja



6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.1

8.1

omanikul digus nduda valitseva kinnisaja omanikult ndusolekut reaalservituudi
lopetamiseks tingimusel, et ta hiivitab valitseva kinnisasja omanikule servituudi
Iopetamise tottu tekkiva kahju. Kui valitseva kinnisasja omanik on kaotanud huvi
reaalservituudist tulenevate diguste teostamise vastu, on teeniva kinnisasja omanikul
Oigus nduda valitseva kinnisasja omanikult ndusolekut reaalservituudi Iopetamiseks.
Huvi kaotamist eeldatakse, kui valitseva kinnisasja omanik ei ole 10 aasta jooksul
reaalservituuti kasutanud voi kui ta on sama aja jooksul lubanud teeniva kinnisasja
kasutamist viisil, mis on vastuolus reaalservituudiga.

Vastavalt asjadigusseaduse §-le 178 annab reaalservituut diguse teha iiksnes neid
tegusid, mis servituudi sisust tulenevalt on valitseva kinnisasja huvides vajalikud.
Reaalservituudi sisu miiratakse poolte kokkuleppega, kui seaduses ei ole satestatud
teisiti. Reaalservituuti tuleb teostada viisil, mis on teenivale kinnisasjale koige
vihem koormav. Valitseva kinnisasja vajaduste suurenemine ei suurenda iseenesest
teenival kinnisasjal lasuvat koormatist.

Vastavalt asjadigusseaduse §-le 180 on Teeniva kinnisasja omanikul 6igus nduda
enda kulul reaalservituudi teostamise viisi muutmist, kui reaalservituudi senist
majanduslikku otstarvet voib saavutada ka teostamise viisi muutmise korral ja kui
senine teostamise viis on teeniva kinnisasja omaniku huvidele uue viisiga vorreldes
tunduvalt kahjulikum. Servituudi teostamise viisi muutmisega seotud kulud peab
teeniva kinnisasja omanik ette tasuma.

Vastavalt asjadigusseaduse §-le 181 kui reaalservituudi teostamine piirdub teeniva
kinnisasja ithe osa kasutamisega ja moni teine osa on selleks niisama sobiv ning
reaalservituudi teostamine senisel osal on teeniva kinnisaja omanikule mone teise
osaga vorreldes tunduvalt kahjulikum, on tal Oigus nduda, et reaalservituuti
teostataks kinnisasja teisel osal. Umberpaigutamisega seotud kulud peab teeniva
kinnisasja omanik ette tasuma.

Hilisemate vaidluste &drahoidmiseks tuleb lepingusse mirkida kodik servituutide
seadmisega seotud kokkulepped.

LEPINGU EDASTAMINE

Osalejad paluvad notaril esitada lepingu kinnistusosakonnale kannete tegemiseks.
Notar esitab lepingu kinnistusosakonnale 3 toopdeva jooksul infosiisteemi e-notar
kaudu.

LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

Notaritasu:

Omanik 2 tasub reaalservituudi seadmise 639 eurot) ning reaalkoormatise seadmise
(255 eurot) lepingu tdestamise notaritasu 39,60 eurot (tehinguvéirtus 864,00 eurot:
notari tasu seaduse § 3, 10, 13, 22, 23 p 2).

Omanik 2 tasub kaugtdestamise notaritasu 20,00 eurot (notari tasu seadus § 2 1g 2 1).

Eeltoodud summadele lisandub 22% kéibemaks. Notari tasu kidibemaksuta summa
kokku 59,60 eurot, kdibemaks 13,11 eurot, koos kidibemaksuga 72,71 eurot.



8.2. Riigildiv:

Omanik 2 tasub servituudi kinnistamise riigildivu 5,00 eurot (tehinguviirtus 639,00
eurot: riigildivuseadus § 77 1g 1).

Omanik 2 tasub reaalkoormatise kinnistamise riigildivu 4,00 eurot (tehinguvéartus
255,00 eurot: riigiloivuseadus § 357 1g 1).

Omanik 2 tasub eelmérke kinnistamise riigildivu 1,00 eurot (tehinguviirtus 255,00
eurot: riigildivuseadus § 78, § 361).

8.3. Vastavalt iilaltoodud jaotusele tasub osaleja notari tasu sularahas voi maksekaardiga
notaribiiroos vdi 3 toopdeva jooksul iilekandega notari arvelduskontole. Vastavalt
notari tasu seaduse § 38 Ig 2 vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingu eest
notari tasu maksmisel solidaarselt.

8.4. Vastavalt {ilaltoodud jaotusele tasub osaleja riigildivu 3 toOpédeva jooksul
Rahandusministeeriumi kontole. Riigildivu tasumata jdtmisel on riigildivu votjal
Oigus jitta taotlus 1dbi vaatamata.

Notariaalakti paberkandjal eksemplar siilitatakse notari paberarhiivis ning digitaalset
originaaldokumenti siilitatakse digitaalses notariaalarhiivis. Digitaalne drakiri lepingust
on osalejatele tasuta kittesaadav www.eesti.ee ja www.notar.ee.

Kui osaleja soovib, on tal vdoimalik notaribiiroost saada paberkandjal kinnitatud drakiri
(maksumus 0.23 EUR / Ik) voi digitaalne kinnitatud &rakiri e-posti teel (maksumus 0.23
EUR / 1k). Sellise lepingu drakirja notaritasu tasub iga osaleja enda édrakirja eest.

Kinnistusosakonnale esitatava digitaaldrakirja maksumus on 15.56 EUR + 0.23 EUR /
lk. Kinnistusosakonnale esitatava &rakirja notaritasu jagatakse sarnaselt lepingu
notaritasuga.

Notari juures viibinud osalejatele on notariaalakt toestaja juuresolekul ette loetud ning
videosilla vahendusel osalejatele on notariaalakt tdestaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud.

Paberkandjal notariaalakt on antud enne heakskiitmist notari juures viibinud osalejatele
labivaatamiseks, seejdrel osalejate poolt heaks kiidetud ning notariaalakti paberkandjal
eksemplar on notari juures olnud isikute poolt omakieliselt allkirjastatud.

Videosilla vahendusel osalejatele on notariaalakt ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja
heakskiitmiseks esitatud, seejarel osaleja poolt heaks kiidetud ja videosilla vahendusel
osalevad isikud on notariaalakti digitaalse eksemplari digitaalselt allkirjastanud.

Notariaalaktis viidatud ning aktile lisatud plaan on ka esitatud osalejatele enne
heakskiitmist ldbivaatamiseks ning seejdrel osalejate poolt heaks kiidetud ja

illalkirjeldatule vastaval viisil allkirjastatud.

Kiesolevas paberdokumendis on 9 lehte, mis on koidetud noori ja reljeefpitseri abil.



Digitaalse eksemplari digitaalallkirjad:

Eesti Vabariik esindaja Urve Jogi
/allkirjastatud digitaalselt/

Notariaalakti toestaja digitaalallkiri kaugtoestamise dokumendil:

Paberkandjal eksemplari allkirjad:

ees- ja perekonnanimikirjatihtedega

Notariaalakti toestaja allkiri ja pitser paberdokumendil:

allkiri



